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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

КИРИШСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
16 марта 2020 года № 492
(                                                                     (
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.12.2008 
№ 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей 
при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля», администрация Киришского муниципального района, действующая от имени Киришского городского поселения, ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Утвердить прилагаемый Порядок осуществления муниципального жилищного контроля на территории муниципального образования Киришское городское поселение Киришского муниципального района Ленинградской области.

2. Комитету по местному самоуправлению, межнациональным отношениям 
и организационной работе опубликовать настоящее постановление в газете «Киришский факел» и разместить на официальном сайте администрации Киришского муниципального района.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования в газете «Киришский факел».

4. Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя главы администрации по жилищно-коммунальному хозяйству и инфраструктуре Сергееву И.Б.


Глава администрации







     О.Г. Дмитриев

УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

муниципального образования

Киришский муниципальный район

Ленинградской области

от 16.03.2020 № 492

(приложение)

ПОРЯДОК
осуществления муниципального жилищного контроля на территории муниципального образования Киришское городское поселение 

Киришского муниципального района Ленинградской области

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок осуществления муниципального жилищного контроля                     на территории муниципального образования Киришское городское поселение Киришского муниципального района Ленинградской области (далее – Порядок) разработан                                         в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.12.2008 № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля» (далее – Федеральный закон), Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления                          в Российской Федерации», областным законом от 02.07.2013 № 49-оз «О муниципальном жилищном контроле на территории Ленинградской области и взаимодействии органов муниципального жилищного контроля с органом государственного жилищного надзора Ленинградской области» (далее – областной закон), Уставом Киришского муниципального района, Уставом Киришского городского поселения.

1.2. Под муниципальным жилищным контролем понимается деятельность органов местного самоуправления, уполномоченных на организацию и проведение на территории муниципального образования проверок соблюдения юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда федеральными законами                 и областными законами в сфере жилищных отношений, а также муниципальными правовыми актами (далее –  обязательные требования).

Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию Киришское городское поселение Киришского муниципального района Ленинградской области и муниципальному образованию Киришский муниципальный район Ленинградской области.

1.3. Задачами муниципального жилищного контроля являются предупреждение, выявление и пресечение нарушений юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами установленных в соответствии с жилищным законодательством, законодательством об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности требований к использованию и сохранности муниципального жилищного фонда, в том числе требований к муниципальным жилым помещениям, их использованию и содержанию, использованию и содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, созданию и деятельности юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, осуществляющих управление многоквартирными домами, оказывающих услуги и (или) выполняющих работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, предоставлению коммунальных услуг пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения, и соблюдению предельных индексов изменения размера такой платы, требований правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения, правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, требований к предоставлению жилых помещений в наемных домах социального использования (в пределах своих полномочий).

1.5. Объектами муниципального жилищного контроля являются:

- квартиры и комнаты, находящиеся в муниципальной собственности;

- общее имущество в многоквартирных домах, в которых находятся муниципальные жилые помещения.

1.6. К лицам, в отношении которых проводятся проверочные мероприятия, относятся юридические лица, индивидуальные предприниматели, выполняющие работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах, относящихся к объектам муниципального жилищного контроля, а также граждане – наниматели жилых помещений муниципального жилищного фонда.

1.7. Муниципальный жилищный контроль осуществляется посредством:

- проведения проверок соблюдения юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда;

- проведения плановых и внеплановых проверок по основаниям, предусмотренным частями 4.1 и 4.2 статьи 20 Жилищного кодекса Российской Федерации;

- выдачи предписания о прекращении нарушений обязательных требований, относящихся к сфере деятельности органа муниципального жилищного контроля, об устранении выявленных нарушений, о проведении мероприятий по обеспечению соблюдения обязательных требований, в том числе об устранении в шестимесячный срок со дня направления такого предписания несоответствия устава товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива, внесенных в устав изменений обязательным требованиям;

- анализа исполнения обязательных требований, информация о нарушении которых получена в ходе осуществления муниципального жилищного контроля.

1.8. Органом муниципального жилищного контроля является администрация Киришского муниципального района (далее – администрация).

Постановлением администрации утверждается Состав и Порядок работы комиссии по осуществлению муниципального жилищного контроля на территории муниципального образования Киришское городское поселение Киришского муниципального района Ленинградской области (далее – Комиссия).

Должностные лица органа муниципального жилищного контроля, входящие в состав Комиссии,  являются муниципальными жилищными инспекторами.

2. Порядок осуществления муниципального жилищного контроля.

2.1. К отношениям, связанным с осуществлением муниципального жилищного контроля, организацией и проведением проверок юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, применяются положения Федерального закона с учетом особенностей организации и проведения плановых и внеплановых проверок, установленных частями 4.1, 4.2 статьи 20 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2.2. Предметом проверок (в пределах полномочий) является соблюдение юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами:

а) обязательных требований, установленных частью 1 статьи 20 Жилищного кодекса РФ;

б) других обязательных требований к использованию и сохранности муниципального жилищного фонда, установленных жилищным законодательством и законодательством об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности.

2.3. В целях осуществления муниципального жилищного контроля Комиссия в пределах установленных полномочий организует и проводит плановые и внеплановые документарные и/или выездные проверки в соответствии со статьями 9 - 12 Федерального закона.

Выездная проверка проводится в случае, если при документарной проверке не представляется возможным:

- удостовериться в полноте и достоверности сведений, содержащихся в уведомлении о начале осуществления отдельных видов предпринимательской деятельности и иных имеющихся в распоряжении Комиссии документах проверяемого лица;

- оценить соответствие деятельности лиц, подлежащих проверке, обязательным требованиям без проведения соответствующего мероприятия по контролю.

2.4. Плановые проверки в отношении юридических лиц, индивидуальных предпринимателей проводятся муниципальными жилищными инспекторами на основании утвержденных главой администрации ежегодных планов проведения плановых проверок юридических лиц и индивидуальных предпринимателей.

Утвержденный ежегодный план проведения плановых проверок юридических лиц и индивидуальных предпринимателей доводится до сведения заинтересованных лиц посредством размещения на официальном сайте администрации Киришского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" не позднее 31 декабря календарного года, предшествующего календарному году проведения соответствующих плановых проверок.

2.5. Основанием для включения плановой проверки в ежегодный план проведения плановых проверок является истечение одного года со дня:

1) начала осуществления товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом деятельности по управлению многоквартирными домами в соответствии с представленным в орган государственного жилищного надзора уведомлением о начале осуществления указанной деятельности;

1.1) постановки на учет в муниципальном реестре наемных домов социального использования первого наемного дома социального использования, наймодателем жилых помещений в котором является лицо, деятельность которого подлежит проверке;

2) окончания проведения последней плановой проверки юридического лица, индивидуального предпринимателя.

3) установления или изменения нормативов потребления коммунальных ресурсов (коммунальных услуг).

2.6. В отношении граждан Комиссией проводятся только внеплановые проверки.

Основаниями для проведения внеплановых проверок соблюдения гражданами, проживающими в муниципальных жилых помещениях, требований жилищного законодательства являются:

а) поступление в Комиссию обращений и заявлений граждан, индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, информации от органов государственной власти, органов местного самоуправления о фактах нарушения гражданами обязательных требований;

б) истечение срока ранее выданного предписания о прекращении нарушений обязательных требований, об устранении выявленных нарушений, о проведении мероприятий по обеспечению соблюдения обязательных требований.

2.7. Внеплановые проверки в отношении юридических лиц, индивидуальных предпринимателей проводятся муниципальными жилищными инспекторами по основаниям, установленным частью 2 статьи 10 Федерального закона, а также частью 4.2 статьи 20 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2.8. Содержание, сроки и последовательность выполнения административных процедур при осуществлении муниципального жилищного контроля устанавливаются Административным регламентом исполнения муниципальной функции по осуществлению муниципального жилищного контроля на территории Киришского городского поселения Киришского муниципального района Ленинградской области.

2.9. По решению главы администрации к участию в проведении проверок могут привлекаться эксперты и экспертные организации, аккредитованные в порядке, установленном Федеральным законом от 28 декабря 2013 года N 412-ФЗ "Об аккредитации в национальной системе аккредитации", в целях проведения необходимых исследований (включая научные исследования), испытаний, экспертиз, анализа и оценки.

2.10. Комиссия не реже одного раза в квартал представляет в администрацию отчет о проведении контрольных мероприятий за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда. Отчет органа муниципального жилищного контроля публикуется в газете «Киришский факел» и на официальном сайте администрации не реже одного раза в квартал.

Орган муниципального жилищного контроля не реже одного раза в квартал представляет в орган государственного жилищного надзора информацию о проведении контрольных мероприятий за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда.

3. Права и обязанности должностных лиц,

осуществляющих муниципальный жилищный контроль

3.1. Муниципальные жилищные инспекторы при осуществлении полномочий по муниципальному жилищному контролю пользуются правами, предусмотренными частью 5 статьи 20 Жилищного кодекса Российской Федерации, соблюдают ограничения и выполняют обязанности, установленные статьями 15,16,17,18 Федерального закона, а также несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации за неисполнение или ненадлежащее исполнение возложенных на них полномочий.

3.2. Орган муниципального жилищного контроля в пределах полномочий вправе обратиться в суд с заявлениями:

1) о признании недействительным решения, принятого общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме либо общим собранием членов товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива с нарушением требований Жилищного кодекса РФ;

2) о ликвидации товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива в случае неисполнения в установленный срок предписания об устранении несоответствия устава такого товарищества или такого кооператива, внесенных в устав такого товарищества или такого кооператива изменений требованиям настоящего Кодекса либо в случае выявления нарушений порядка создания такого товарищества или такого кооператива, если эти нарушения носят неустранимый характер;

3) о признании договора управления многоквартирным домом, договора оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме либо договора оказания услуг по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме недействительными в случае неисполнения в установленный срок предписания об устранении нарушений требований настоящего Кодекса о выборе управляющей организации, об утверждении условий договора управления многоквартирным домом и о его заключении, о заключении договора оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме либо договора оказания услуг по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, об утверждении условий указанных договоров;

4) в защиту прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме, нанимателей и других пользователей жилых помещений по их обращению или в защиту прав, свобод и законных интересов неопределенного круга лиц в случае выявления нарушения обязательных требований.

5) о признании договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования недействительным в случае неисполнения в установленный срок предписания об устранении несоответствия данного договора обязательным требованиям, установленным настоящим Жилищным кодексом.

3.3.
При осуществлении муниципального жилищного контроля должностные лица органа муниципального жилищного контроля несут в установленном действующим законодательством и настоящим Порядком ответственность за:

а)
несоблюдение требований законодательства при исполнении служебных обязанностей;

б)
несоблюдение установленного порядка осуществления муниципального жилищного контроля;

в)
непринятие мер по предотвращению и устранению последствий выявленных нарушений жилищного законодательства;

г)
объективность и достоверность материалов проводимых проверок.

3.4. При организации и осуществлении муниципального жилищного контроля орган муниципального жилищного контроля взаимодействует с органом государственного жилищного надзора Ленинградской области, в порядке, установленном областным законом.

3.5. Препятствование осуществлению полномочий должностных лиц органа муниципального жилищного контроля при проведении ими муниципального жилищного контроля влечет установленную законодательством Российской Федерации ответственность.

4. Положение о порядке подготовки и обобщения сведений об организации муниципального жилищного контроля, необходимых для подготовки доклада об осуществлении муниципального контроля и мониторинга эффективности муниципального контроля

4.1. Доклад подготавливается в соответствии с Правилами подготовки докладов об осуществлении государственного контроля (надзора), муниципального контроля в соответствующих сферах деятельности и об эффективности такого контроля (надзора), утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 05.04.2010 № 215.

4.2. В течение отчетного года проводится сбор, учет, систематизация и обобщение необходимых сведений о результатах проверок в рамках осуществления муниципального жилищного контроля, подлежащих включению в доклад по итогам отчетного года.

4.3. Сведения, содержащиеся в докладе, размещаются на официальном сайте администрации Киришского муниципального района, за исключением сведений, распространение которых ограничено или запрещено в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.
Организация и проведение мероприятий, направленных на профилактику нарушений обязательных требований

5.1. В целях предупреждения нарушений юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями обязательных требований, устранения причин, факторов и условий, способствующих нарушениям обязательных требований, орган муниципального жилищного контроля осуществляет мероприятия по профилактике нарушений обязательных требований  в соответствии с ежегодно утверждаемыми им программами профилактики нарушений. 

5.2. В целях профилактики нарушений обязательных требований орган муниципального жилищного контроля: 

5.2.1. обеспечивает размещение на официальном сайте администрации Киришского муниципального района в сети «Интернет» перечня нормативных правовых актов или их отдельных частей, содержащих обязательные требования, оценка соблюдения которых является предметом муниципального жилищного контроля, а также текстов соответствующих нормативных правовых актов;

5.2.2. осуществляет информирование юридических лиц, индивидуальных предпринимателей по вопросам соблюдения обязательных требований. В случае изменения обязательных требований орган муниципального жилищного контроля подготавливает и распространяет сведения о содержании новых нормативных правовых актов, устанавливающих обязательные требования, внесенных изменениях в действующие акты, сроках и порядке вступления их в действие, а также рекомендации о проведении необходимых организационных, технических мероприятий, направленных на внедрение и обеспечение соблюдения обязательных требований.

5.2.3. обеспечивает регулярное (не реже одного раза в год) обобщение практики осуществления муниципального жилищного контроля и размещение на официальном сайте администрации Киришского муниципального района в сети «Интернет» соответствующих обобщений, в том числе с указанием наиболее часто встречающихся случаев нарушений обязательных требований с рекомендациями в отношении мер, которые должны приниматься юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями в целях недопущения таких нарушений.

5.2.4.
выдает предостережения о недопустимости нарушения обязательных требований в соответствии с пунктами 5.3-5.5 настоящего Порядка, если иной порядок не установлен федеральным законом.

5.3. При условии, что иное не установлено Федеральным законом, при наличии у органа муниципального жилищного контроля сведений, указанных в части 5 статьи 8.2 Федерального закона, орган муниципального контроля объявляет юридическому лицу, индивидуальному предпринимателю предостережение о недопустимости нарушения обязательных требований и предлагает юридическому лицу, индивидуальному предпринимателю принять меры по обеспечению соблюдения указанных требований и уведомить об этом в установленный в таком предостережении срок орган муниципального контроля.

5.4. Предостережение о недопустимости нарушения обязательных требований должно содержать указания на соответствующие обязательные требования, нормативный правовой акт, их предусматривающий, а также информацию о том, какие конкретно действия (бездействие) юридического лица, индивидуального предпринимателя могут привести или приводят к нарушению этих требований.

5.5. Порядок составления и направления предостережения о недопустимости нарушения обязательных требований, подачи юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем возражений на такое предостережение и их рассмотрения, порядок уведомления об исполнении такого предостережения определяются Правительством Российской Федерации.

Об утверждении Порядка осуществления муниципального жилищного контроля на территории муниципального образования Киришское городское поселение Киришского муниципального района Ленинградской области








